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Utredning om vilka byggnadslov/bygglov som finns och har funnits pa
fastigheten Kvarntorp 1:3

Byggnadslov for mekanisk verkstad och forsiljning/service av bilar, Arende 250/68,
§235 68-10-09

Eftersom bygglagstiftningen inte skiljer pa forsiljning av bilar och husvagnar, innefattar lovet dven
detta.

Byggnadslov for skyltar, BD 301/78, § 84/79

Lov provats dven om detta inte krévs enligt bygglagstiftningen.

Tillfilligt byggnadslov i 3 ar for lagertilt pa parkmark, BD 1237/80, § I11 1008/80

Forlingning av tillfilligt byggnadslov i 2,5 ar, § I1I 452/84
Forlingning av tillfilligt byggnadslov i 3 ar, § II1 1100/86
Forlingning av bygglov for tillfillig atgéird i 2 ar, § 11T 1139/89
Forlingning av bygglov for tillfillig atgérd i 2 ar, § IIT 1470/91
Forkingning av bygglov for tillfillig atgiéird i 2 ar, § ITI 987/93
Forlingning av bygglov for tillfillig atgiéird i 1 ar, § III 1205/95
Forlingning av bygglov for tillfillig atgiéird i 5 ar, § ITI 306/96,
(3ndrat BD-nr pga byte av datasystem)

Byggnadslov for nybyggnad av forsiiljnings- och lagerlokaler, BD 28/81, § 61/81
Ersitter nedbrunnen industri- och lagerbyggnad

Senare provning om 4ndring av verksambet till pizzeria i del av lokalerna har avslagits av
nidmnden, § 375/95.

Linsstyrelsen har 96-10-03, 204-2650-96, undanrdjt beslutet da dndringen inte kréver
bygglov. Det ursprungliga lovet giller alltsa fiven for pizzeria.

Byggnadslov for tillbyggnad av lokaler for service och forsiljning, BD 991/83, § 30/84

Eftersom ritningarna anger uppstéllningsplats for husvagnar och det av drendets
beredningsyttrande framgér att provning skett dven for detta, berord granne har horts, avser
lovet dven denna uppstéllningsplats = upplag.

Bendmningen parkeringplats 4r i detta avseende inte tillampligt f6r en uppstéllning av varor
till férséljning utan endast for besdkande och personal till verksamheten.
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Det forhéllande att parkeringsplatser behovs for en hér angiven verksamhet innebir inte att
parkeringsplatser i sig fore 1987 var byggnadslovpliktiga.

Aven i denna del har friga om bygglov for dindring till pizzeria behandlats och i
dverinstanser provats och bedomts inte var bygglovpliktig {indring,

Linsstyrelsens beslut, 2000-05-04, 204-14407-99

L, +S +4
T Beceiitbamg dae ANNN_19_19 1411_00
LaldiatiCins GUlll, LUVUU-14~14, 1941 1-UV

Kammarrittens dom 20021112, 421104-2371.

Regeringsrittens underrittelse, 2004-03-10, mal nr. 6719-02

Positivt besked om planliggning av fastigheten Kvarntorp Borgargird 1:3 och 1:46, SD
1506/89, § 5/90

Nimnden stillde sig positiv till att planldgga for bostéder och verksamheter pa fastigheterna
samt uppdrog at stadsarkitektkontoret att medverka vid sidan planliggning.

Planldggning skedde dock aldrig eftersom nagot detaljplaneférslag inte inkom fran K.A.

Bygglov for tillfillig dtgird avseende forsiiljning av forpackade livsmedel, BD 124/93, §
126/93
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Bygganmiilan iindrad anviindning av lokal till pizzeria, BD 352/97
Bygganmiilan avser anmilan for dndring av ventilation.

Samrédsprotokoll § IIT 840/97
Beslut om kontrollplan och kvalitetsansvarig, § [111169/97
Utftirdande av slutbevis, § 11T 1466/97

samrédsprotokoll ska anges vid atgarder som inte kriiver bygglov vilka andra myndigheters
eslut som kan komma att krivas,

Slutbevis dr endast en bekriftelse pa att de i kontrollplanen angivna punkterna #r

! uppfyllda/utfsrda

('se Did6ns Plan- och bygglagen sid. 9:19 - 9:21, 9:29 - 9:30)

|
\
n o =

~

Bygglov for uppforande av lagerhall samt strandskyddsdispens, BD 167/01, § 138/01
3-

Beslutet 6verklagades men lansstyrelsen avslog Sverklagandet 403-8076-01, 2003-02-24

o]




5 (9) N
= NORRKOPINGS e perenemmer
v KOMMUN

Mina kommentarer till de stycken som med blyerts markerats
”bygglov”

Bengt Johansson, Stadsarkitekt
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Uppstiillning och parkering av husvagnar sed it DAL ot Y VY

Punkten &r behandlad som ett sdrskilt svar till Klas Adsell av bygglovs— och

.thwkyddsnmuuden (Cﬂ 19991 o uwatuuugcuua for uppbtauuulg av [ludegl’ldI mm ir dir

redovisade mot bakgrund av bygglovkrav fre Plan- och bygglagen (PBL-1987) och efter

PBL samt med hénsyn tiii byggiovkrav for uppiag.

Pizzeria och restaurang (inkl KA:s kommentar om ”7 stycken domar”)

PR e e PSR N | TR R TN Y B
Punkten har varit f5remal fr prévning i siirskilt #rende. Ndmnden ansag att bygglov kedvdes

for bygglov for plzzena/restaurang Efter overprdvnmg har fastslagits att det i detta fall inte

krivdes bygglov for atgérden. Byggiov finns alitsa inte och bygglov behdver inte finnas for
just denna provade pizzeria.

Inredning av bageri mm

Punkten innehéller generella pastaenden om tlllatllghetssystemet Inom detaljplan for handel
godtas bageri i kombination med forsiljning, vilket oftast 4r failet. Aven restauranger dr hér
tilldtna. Inom detaljplan for industri godtas storbagerier for leverans till olika
forsdljningsstillen pa andra platser. For fastlgheten Kvarntorp 1:3 finns inte detaljplan med
angivet anvindningsstt. Speciell prévning for denna fastighet maste alltsa goras istill
generell. Ndmnden har betraktat fastlgheten vara huvudsakllgen en mdustrlfastlghet med de

varugrupper tilldtna som kan godtas pd en :ndasmfast.guu Det vill siga sillankdpsvaror av
pmimiiai edbabially

olika slag. Detta har varit utgéngspunkt vid alla prévningar.

Den bygganmilan som behandiats med siutbevis som f6ijd handiar om tekniska
egenskapskrav och kan alltsa inte direkt kopplas till tillstindsprévningen “bygglov”. Manga
kommuner behandlar bygganmalan som helt eget drende med sarskilt diarienummer separerat
fran bygglovirendet.
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Angaende skadestandsansprak mot Norrképings kommun

Refererande till telefonsamtal Gversidnds bifogat skadestandskrav, bilaga 1, fran Klas Adsell
mot Norrkopings kommun. Ett drende med i stort sett samma bakgrundsfakta var aktuellt hos
davarande Atlantica ar 2000 och handlades av Crawford & Company (Sweden) AB, Elisabeth
Smedberg, skadenummer F9901678, bilaga 2. Skadestandskravet avsag da 5 000 000 kr jamte
ranta, och avvisades av skil som framgar av bilaga 2.

Klas Adsell har saledes under december manad 2005, dterkommit med krav mot kommunen,
nu till ett sammanlagt belopp om drygt 23 miljoner kronor.

Medlingsforhandlingar pagar sedan november manad 2005 mellan Klas Adsell och
Norrkdpings kommun, under ledning av en radman fran NorrkGpings tingsritt. Det dr dnnu
osédkert hur medlingsprocessen kommer att avslutas och om nagon uppgorelse kommer att
kunna nas.

Med hinsyn till detta, och da nuvarande ekonomiska krav dr hogre och mer specificerade, vill
Norrkopings kommun ater aktualisera mojligheten till en forsidkringsldsning.

Kort sammanfattning av omstiindigheterna i direndet och kommunens instillning

Enligt Norrk6pings kommuns mening, kan i huvuddrag tre problemkomplex urskiljas, med
foljande pastaenden fran Klas Adsell:

1. Felaktiga eller oklara besked i bygglovfragor med koppling till Klas Adsells
industrifastighet

2. Kilartecken fran kommunen till kuvertering av en a pa Klas Adsells industrifastighet;
direfter fornekande av dessa uttalanden och negativ publicitet kring Klas Adsell.

3. Reglering av Torshagsan pa ett sitt som orsakat skador pa Klas Adsells nedstroms
liggande fastighet och dirmed skadestandsansvar for kommunen.

Nedan utvecklas dessa punkter nagot ytterligare.

1. Felaktiga eller oklara besked i bygglovifradgor

Klas Adsell har sedan slutet av 60-talet bedrivit nidringsverksamhet och under viss tid varit
dgare till fastigheten Kvarntorp 1:3. For redogorelse for vilka verksamheter som forekommit
och vilka tillstand som sokts, se bilaga 3. Verksamheten har bl a varit inriktad pa
husvagnsforsiljning. Det har ocksa drivits en lagprisbutik och vissa lokaler har varit uthyrda,
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bl a till pizzeria. Tvistefragan inom denna punkt ror framst vilka besked som givits till Klas
Adsell fran kommunen i fraga om

- huruvida det bygglov han hade for husvagnsrorelsen innefattade uppstallning
av husvagnar

- huruvida kommunen givit korrekta besked vad giller krav pa bygglov nér
pizzeria inréttades i lokaler som tidigare anvints for annan
forsdljningsverksamhet

Kommunens instéllning inom denna punkt &r féljande.

Bygglovet for husvagnsrorelsen innefattade atminstone fran 1984 uppstillning av husvagnar.
Hir gavs dock ett skriftligt nekande besked till Klas Adsell 1996. Muntliga nekande besked
kan ha givits de ndrmsta aren dessforinnan. Kausaliteten i forhallande till pastadda forluster dr
dock inte klarlagd.

Kommunen hivdade att dndring av forséljning till pizzeria krivde bygglov. 1996 fastslog
lansstyrelsen, efter Overklagande, att sa ej var fallet. Kommunen 6verklagade inte detta beslut,
men hivdade likvil 1999, efter forfragan fran Klas Adsell, att bygglov kriavdes. Oavsett detta
var da aktuella pizzerior redan verksamma pa platsen. Kommunen gor dirfor gillande att Klas
Adsell inte lidit nagon skada till f61jd av kommunens besked.

2. Kulverteringsfragan

Klas Adsell pastar att foretrddare inom Norrkopings kommun gett honom positivt
forhandsbesked till att kulvertera en a pa industrifastigheten. Da ans stensatta viggar holl pa
att rasa samman, kriavdes atgérder enligt Klas Adsell. Samtidigt skapades en yta som kunde
anvindas for parkering mm.

Kommunen bestrider att ett sadant forhandsbesked limnats.

Klas Adsell pastar att kommunens foretridare senare, under tryck fran politiker, andrade sina
standpunkter vid vittnesforhor i vattendverdomstolen och att detta ledde till att
vattendverdomstolen fann kulverteringen olaglig (med hénsyn till planbestammelser och av
naturvardsskal).

Klas Adsell hdavdar dven att kommunen bidrog till negativ publicitet kring honom efter denna
héndelse, och att han utmalades som “miljobuse”. Kommunen bestrider detta.

Kommunen patog sig senare att byta mark med Klas Adsell och att bekosta borttagande av
kulverteringen. Det totala bidraget i denna del fran kommunen blev ca 1,5 miljoner kronor.

Trots att kommunen under denna punkt inte vidkénns nagra felaktigheter i sin
myndighetsutovning, har Klas Adsell kompenserats ekonomiskt och fragan bor vara utagerad.
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3. Reglering av Torshagsdn

Denna punkt har inte ingatt i det tidigare drendet hos Atlantica.

Enligt Klas Adsell har kommunen vid reglering av Torshagsan gjort sadana forandringar vid
en tidigare kraftverksstation, att vattenflodet okat i sadan grad, att det skadat anldiggningen pa
hans fastighet. Kommunen menar att den reglering som skett, rort sig inom géllande
vattendom. Linsstyrelsen har dven fastslagit att de fordndringar som genomfordes inte har
krivt ny vattendom.

Kommunen planerar nu likvil for en helhetslosning av vattenfragan och kommer eventuellt
dven att soka ny vattendom. Med detta bor fragan vara utagerad.

De ekonomiska krav Klas Adsell framfor hianfor sig, savitt avser punkterna 1-2 ovan, till
forsamrad omsittning, forsvarad forsiljning, forsvarad uthyrning etc pa industrifastigheten.
Savitt avser punkten 3 utgor det ekonomiska kravet ersittning for kostnader. Se narmare
bilaga 1.

Med detta 6verlimnas drendet for bedomning av de ekonomiska anspraken, orsakssambanden
och Norrkopings kommuns eventuella skadestandsansvar.



