LINKOPINGS TINGSRATT
Fastighetsdomstolen

RATTEN

Aktbil 173 Sida 1 (6)

Mdl nr F 681 OO

PROTOKOLL
2002-05-24

Muntlig {orberedelse i
NORRKOPING

Tid: 10:00-13:00

rddmannen Johan Levander, ord{rande samt fastighctsridet Christer Svenson

PROTOKOLLFORARE
tingsnotarien Cecilia Brink

PARTER

Kirande

Pallpriser Svenska AB i konkurs, 556191-4390

Box 76
616 21 ABY

nirvarande genom stéllforetriidare och ombud

Stallf6retriidare:
Klas Adsell
samma adress

Ombud:

Advokaten Christer Abrahamsson

Norrkopings Juridiska Byrd
Briddgatan 14
602 22 NORRKOPING

Motpart

Norrkdpings kommun
Socialf6rvaliningen Soder
Filtenhet Ostra Husby
Guldringen 50

603 69 NORRKOPING
nirvarande genom ombid

Ombud:

Stadsjuristen Siv Lejefors
Norrképings kommun
601 81 NORRKOPING
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Bestksadress
Apotekaregatan 13 C

Postadress
Box 365
581 03 LINKOPING

Telelax
013-12 54 68

Expeditionstid
mindag - [redag
9.400-12,00 13.00-15,00

Telefon
(013 -24 41 00
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Tekniskt bitride:

Carl Gunnar Mineur

Forum Fastighetsekonomi AB
Drottninggatan 31

602 24 NORRKOPING

SAKEN
ersitining enligt Plan- och bygglagen 14:8

Ordftranden redogér i korthet f6r vad som ftrevarit i mélet.

I {astighetsdomstolens deldom daterad 6 juli 2001 fastslogs alt Pallpriser Svenska
AB i konkurs (nedan Pallpriser) har rétt till erséttning av Norrkdpings kommun
uppkommit fill £61jd av avslaget pd bygglovsansikan. Dagens muntliga frberedelse
syftar till att utreda parternas instillning betriiffande erséiltningsanspriket f6r det fall

{astighetsdomstolen finner ait skada uppkommit,

Christer Abrahamsson uppger att Pallpriser vidhdller sina yrkanden ssom de
preciserats i akibil 141, Han {6riydligar all réinta yrkas pd beloppet {tin och med
den 5 juni 1998, d v s trettio dagar cfier det datum di Pallpriser framstiillde det

ftrsta kravet pd ersiitining.

Siv Lcjelors uppger ait kommunen i forsta hand bestrider Pallpriscrs
ersillningsyrkande pd den grunden att skada inte har uppkommit. For del [all
domstolen skulle finna att skada uppkommit medger kommunen i andra hand att
ulge ersitining med 130 000 kr. For det fall ersiitining skall utgh vitsordar

kommunen att rintan beréiknas {rin och med den 5 juni 1998,

De olika posterna i crséitiningsyrkandet gds igenom i tur och ordning. Christer
Abrahamsson hiinf{or sig i huvudsak till akibil 141, 154, 163 och 172. Siv Lejefors
och Carl Gunnar Mineur hiinf6r sig i huvudsak till akibil 148, 149, 159, 160 och

168. Parternas {6rtydliganden, dndringar och tilligg har antecknats nedan.
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Bruksarean/bruttoarean pd de nedbrunna byggnaderna

Christer Svenson gdr igenom de kvadratmeteruppgifter som parterna enats om i
mellandomen av den 6 juli 2001. I domen, som har vunnit laga kraft, iir det
Tastslaget att bruksarean f6r de nedbrunna byggnaderna uppgick till 1 286

kvadratmeter (kvm) och att bruttoarean uppgick till 1 377 kvm. Parterna enas om att

den del av bruksarean som utgjorde fullviirdig normal bostadsbyggriitt uppgick till

250 kvm, varav 608 kvm var bostadsyta, 245 kvin var ckvivalent bostadsyta och 97
kvm utgjorde lokal. Vid en omrikning med hiinsyn tagen i1l bruttoarcan uppgir att
[ullviirdig normal bostadsbyggriitt till 1 017 kvm (1 377 kvm/1 286 kvm x 950
kvm). Ovriga ytor, t ex garage och f6rrddsutrymmen, kan inte inriiknas i den

virdegrundande bostadsbyggriitten utan f8r viirderas pi annat sitt.

U e

Parterna enas om alt bostadsbyggriitten skall dsiittas cit virde uppgdende till 400 kr

per kvm brutloarea,

Vatten och avlopp

Pallprisers ersi{tningskrav avseende kostnader [6r vaticn och aviopp uppgdr till

172 750 kr. Kommunen medger ersitining med 138 200 kr.

I'denna del synes parterna utgd ifrin samma anslutningstaxa med den skillnaden ait
kommunen riiknat pd firre antal ligenheler och annat kvadraimetermatt.
Kommunen har dessutom reducerat viirdet av den onyttiga VA-avgifien med jugo
procent di fastigheten cnligt kommunens mening inte var ansluten Gl

dagvattenledning och avgilt méste uigd for denna anslutning.

Palipriser vidhéller ati fastighetcn var ansluten i1l dagvattenledningen och hivdar

silcdes att ingen reducering av viirdet pd den onyttiga VA-avgilten skall goras.
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El

Pallprisers ersittningskrav avseende onyttiga elkostnader uppgdr till 125 000 kr.
Ersittningskravet dr baserat pd kostnaden {0r att ansluta en servis om 130 kW {6r att
kunna {6rse de elva Ligenheterna med el. Vid nybyggnation skulle ndgon kostnad
for elansluining inte behdvi uppkomma enir denna avgilt redan var erlagd till

elleveranidren.

Kommunen bestrider kravet om ersiitining f6r onyttiga clkostnader. I [6rsta hand
inviinder kommunen atf forlust 1 denna del skall hanteras som en {6rsiikringsskada,
andra hand vitsordar kommunen 40 000 kr inklusive moms sdsom skiilig ersiillning
[6r att erséitla de tre elabonnemang som Pallpriser enligt kommuncns uppfattning
hade vid tidpunkten fr branden. Kommunen vitsordar 125 000 kr sisom skiilig

kostnad i och [6r sig for att ansluta en servis om 130 kW till fastigheten.

Marknadsviirdet efter

Parterna enas om 10 000 kr sdsom skilig ersitining for markbytet vid

fastighetsregleringen 1998.

Christer Abrahamsson uppger att fastigheten sildes pd exckutiv auktion [8r 29 000

kr. Detta belopp skall anses utgdra marknadsviirdet pd fastigheten utan byggriit.

Carl Gunnar Mineur uppger att det belopp en [orsiiljning pd exckutiv auktion
inbringar inte kan anses vara ett uttryck [6r marknadsviirdet. Det {orcligger siledes
en skillnad mellan faktiskt pris vid en exckutiv [Grséljning och viirdel pd
fastigheten. Kommunen anser, efler foretagen virdering, att marknadsviirdet pd
fastigheten uppgdr till 203 400 kr. Viirdet pd fastigheten bér bedémas utifrin att en

byggritt kommer ati tillkomma.
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Sammanstillning dver parternas instillning citer dagens muntliga [6rbercdelse

Hiéinsyn tagen till virdet pd fastigheten efter forsiljningen

Paliprisers ersittningsyrkande

Viirdet pd byggritten (1017 kv x 400 kr per kvin) 406 800 kr
Valten och avlopp 172 750 kr
El 125 000 kr
Marknadsviirdet efter forsiljning - 29 000 kr
Summa: ' 675 550 kr

Kommunens medgivande [6r det fall skada uppkommit

Viirdet pd byggritten (1017 kvim x 400 kr per kvin) 406 800 kr
Vatien och avlopp 138 200 kr
Marknadsviirdet efler [Grsidljning - 203 400 kr
Vatten och avlopp - 138 200 kr
Ersiittning vid markbytet - 10 000 kr
Summa: 193 400 ke

Kommunen itar sig att inkomma med besked angdcnde sin instiillning i vatien- och

avloppsdelen inom tva veckor fidn dagens datum.

Pallpriser Atar sig att dérefter inkomma med slutlig bevisuppgift.

Ord[Granden meddelar att mélet kommer att sittas ut till huvudforhandling

innevarande host, [6rslagsvis nigon gdng i oktober minad.

Forhandlingen forklaras avslutad.
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