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1. Norrképings kommun forpliktas att till Pallpriser Svenska Aktiebolag i konkurs
utge femhundratrettiotusen (530 000) kr jémte rénta enligt 6 § 1 p rintelagen fréin

den 5 juni 1998 till dess full betalning sker

2. Norrképings kommun forpliktas vidare att ersétta Pallpriser Svenska Aktiebolag i
konkurs rittegingskostnader med tvihundrafemtiodttatusensjuhundra (258 700) kr,
varav 206 250 kr avser ombudsarvode. A forstniimnda belopp utgér rénta enligt 6 §
1 p rintelagen frdn dagen for denna dom till dess full betalnings sker
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BAKGRUND,

Pallpriser Svenska Aktiebolag (nedan Pallpriser) dger sedan 1980-talet fastigheten
Kvamtorp 1:4%. Ensam styrelseledamot i Pallpriser -dr Klas Adsell. Fastigheten
drabbades 1992 av brand vilket nédvindiggjorde rivning av tre pa fastigheten
befintliga byggnader. Pallpriser ansokte den 6 juni 1996 om byggnadslov att fa
uppfdra en erséttningsbyggnad for de rivna byggnaderna. Norrkdpings kommuns
Bygglovs- och riddningsnimnd (BRN) beslutade den 18 juni 1996 bla. att
ersatiningsregler grundande pd 14 kap 7 och 8 §§ Plan- och Bygglagen (PBL) inte
var tillimpliga i 4rendet samt att avgorandet av bygglovsiragan skulle ansta till dess
att pigaende plandrende avslutats, dock inte langre dn tva &r efter att beslutet vunnit
laga kraft. Pallpriser Gverklagade BRN:s beslut. Linsstyrelsen undanr&jde den 11
juni 1997 beslutet att anstd med avgbrandet om bygglov och terforvisade drendet
tifl BRN for ny provning i denna del samt avvisade &verklagandet 1 den del det
riktade sig mot uttalandet om skadeersitining. BRN beslutade den 11 februari 1998
att avsld bygglovsansdkan. Pallpriser stimde Norrkdpings kommun (nedan
kommunen) med yrkande om ersittning jimlikt 14 kap 8 § 1 st 1 p PBL 1 ansdkan
som inkom till Norrkdpings tingsrdtt den 10 november 1998. 1 samband med
muntlig forberedelse i malet ifrdgasatte NorrkGpings tingsrétt om inte mélet borde
tagits upp vid fastighetsdomstol, vilket resulterade i att Norrkdpings tingsrétt
avvisade malet och forpliktade Pallpriser att erséiﬁa kommunen dess
rittegingskostnad. Sedan Pallpriser overklagat beslutet undanréjde Gota hovritt
Norrkopings tingsritt beslutet och hinvisade maélet till Linkopings tingsritt,
fastighetsdomstolen. Pallpriser gick i konkurs den 25 januari 2000. Konkursboet har

genom konkursférvaltaren meddelat att boet nte Gvertar Pallprisers talan.

LinkSpings tingsritt, fastighetsdomstolen, faststéllde i mellandom den 6 juli 2001
att Pallpriser har ritt till erséttning av kommunen enligt 14 kap 8 § 1stl1pPBLom
skada har uppkommit till f51jd av avslaget pa bygglovsansikan. Enligt domstolen
hade Pallpriser fog for sin uppfattning att bygglovsansSkan skulle avslés. Pallpriser
kunde diirmed inge en mindre genomarbetad bygglovsansokan enbart i syfte att
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bevaka sin riitt till erséttning enligt 14 kap 8 § PBL. Kommunens skiil for avslag pd
bygglovsansdkan saknade dérfor betydelse for avgdrandet av frigan om erséttning.
Enligt domstolens mening kan det inte ha varit lagstiftarens mening att
fastighetsigaren om han inger en olimplig, ofullstindig eller oklar
bygglovsansdkan skall gd miste om sin ersittningsréitt. Rétten att Ateruppfora en
genom olyckshindelse nedbrunnen byggnad &r principiell. T madlet var ostridigt att
de nedbrumna byggnademna hade en bruksarea om 1 286 m* varav 608 m® var
bostadsyta och 245 m? utrymmen som vara att bedoma som ekvivalent bostadsyta,
varfor den totala bruksarean for bostadsutrymmen skulle anses vara 853 m?. Ovriga
ytor hade en bruksarea om 433 m? varav 97 m® utgjorde en lokal, 123 m’ varma
biutrymmen till ligenheterna som ej skulle anses utgora ckvivalent bostadsyta, 33
m? garage, 22 m” pannrum och 158 m? dvriga kalla forrAdsutrymmen. Bruttoarean
for de nedbrunna byggnaderna var totalt 1 377 m?. Enligt domstolens bedomning
fick den byggnad som Pallpriser ansokte byggnadslov for i huvudsak anses
likviirdig med de nedbrunna byggnaderna.

YRKANDEN

Pallpriser har yrkat att kommunen skall forpliktas att till Pallpriser utge 702 950 kr
jamte rinta enligt 6 § 1 p réntelagen frén och med den 5 juni 1998 till dess betalning

sker. Vidare yrkas erséttning {or réttegngskostnader.

Kommunen har i forsta hand bestritt kiromalet och yrkat ersittning for egna
rittegingskostnader. For det fall att ritten skulle finna att skada har uppkommit
vitsordar kommunen i andra hand ett erséttningsbelopp om 193 400 kr och i tredje

hand ett belopp om 580 550 kr. Om erséttning skall utgd vitsordar kommunen

yrkad ranta.
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GRUNDER

Pallpriser har som grund for yrkandet anfort att fastighetsdomstolen i mellandom
2001-07-06 faststillt kirandens ritt till ersittning for det fall skada uppkommit och

sadan skada har uppkommit till f61jd av kommunens avslag pa bygglovsansdkan.

Kommunen har som grund for bestridandet anfort att skada for Pallpriser inte har

uppkommit.
OSTRIDIGT 1 MALET

Virde av byggriitt, ekvivalent bostadsyta

Parterna #r verens om att bruftoarean uppgér till 1 377 m?. Den del av bruksarean
som utgjorde fullviirdig normal bostadsbyggrétt uppgick till 950 m?, varav 608 m?
var bostadsyta, 245 m® var ekvivalent bostadsyta och 97 m? utgjorde lokal. Vid en
omrikning med hinsyn tagen till bruttoarean uppgir en fullvérdig normal
bostadsbyggritt till 1 017 m? (1 377 m*/

1 286 m? x 950 m?). Parterna #ir dverens om att bostadsbyggratten skall asdttas ett
virde om 400 kr per m? bruttoarea. Mot bakgrund av detta dr parterna §verens om
att viirdet p4 bostadsbyggratten nir det giller ekvivalent bostadsyta &r 406 800 kr

(1 017 m* x 400 kr per m®). Parterna har déremot olika uppfattning om virdet av
dvriga ytor, t.ex. garage och forrdsutrymmen, skall anses inrdknat i detta virde

eller om virdet av sidana ytor skall ldggas till vérdet pd byggrétten (se vidare

nedan).

VA ochel

Vidare fir parterna Gverens om att virdet pd VA-anslutningen skall ber#knas till
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172 750 kr och att virdet av elanslutningen skall anses uppgé till 40 000 kr.
Diremot har parterna olika uppfatining i frigan huruvida dessa viarden skall 1aggas

till vardet pa fastigheten dven efier beslutet att inte meddela bygglov (se vidare

nedan).

Marknadsvirdet efter

Parterna har enats om 10 000 kr sisom skilig ersttning for markbytet vid

fastighetsregleringen 1998.
KARANDENS SAKFRAMSTALLNING

Pallpriser har till utvecklig av sin talan anfort féljande. Genom kommumnens
avslagsbestut den 11 februari 1998 har Pallpriser lidit skada. Skadan uppkom vid
tidpunkten for avslagsbeslutet. Till f6ljd av beslutet tvingades bolaget forstka silja
fastigheten for att fa likvid for en rekonstruktion av bolagets verksamhet. D4 man
inte fann nigon presumtiv kopare erh6ll Pallpriser inte nbdvindiga medel for den
tillisinkta rekonstruktionen, varfor bolaget forsattes 1 konkurs. - Angiende frigan
om en potentiell byggritt: Kommunen klargjorde 1 samband med
bygglovsprévningen att ndgon byggriitt inte forelig och avslog Pallprisers
bygglovsansiikan. Det saknar betydelse for skadestdndsfrigan eller virderingen av
fastigheten att kommunen 1 ctt senare skede kan komma att indra sin uppfattning
betriffande byggritten och att en riitt att bebygga fastigheten dérvid kan

uppkomma.

Erséttning for Gvriga vior

Det finns Gvriga ytor om 360 m? bruttoarea som inte ingdr i bostadsbyggritten och
inte har beaktats vid virderingen av den skada som uppkommit till foljd av
kommunens beslut att inte 1ita Pallpriser Ateruppfora byggnaden. Virdet av

iﬁz‘igavarander Gvrig yia uppgdr till 340 kr per m?. Den skada som Pallpriser
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&samnkats vad giller dessa ytor uppgar darfor il 122 400 kr (360 m? x 340 kr) och
skall siledes liggas till viirdet pd bostadsbyggratten.

Vatten och aviopp

Pallprisers ersittningskrav i denna del uppgér till 172 750 kr, vilket belopp har
vitsordats av svaranden. Genom kommunens avslagsbeslut som innebar att
fastigheten blev mer eller mindre virdelds gick Pallpriser forlustigt vérdet av en
kostnadsfri anslutning till VA-nétet. Pallpriser kan efter det att fastigheten forsalts
inte tillgodogdra sig virdet av VA-anslutning om 172 750 kr. Det finns inget virde
for Pallpriser att ta i ansprak rorande VA-anslutning efter kommunens avslagsbeslut
som ledde till konkurs och exekutiv forsdljning av fastigheten. Beloppet skall

siledes inte inrdknas i virdet pd fastigheten efter kommunens beslut att inte

meddela bygglov.

El

Virdet for elanstutningen gick Pallpriser forlustigt i och med att man inte fick
uppféra en liknande byggnad till vilken elkabeln kunde anslutas. Mot bakgrund
hiirav yrkar Pallpriser ersitining for ifrdgavarande onyttiga kostnad. Pallpriser har
inte erhallit nigon ersittning frin sitt forsdkringsbolag avseende elavgifter endr
fastigheten endast var rivningsforsikrad med en s.k. "forsta risk" och det fanns
darfor ingen mojlighet for Pallpriser att genom fOrsdkringsersitining erhélla

kompensation for uppkommen forlust.

Marknadsvirdet efter

Fastigheten sdldes pa exekufiv auktion for 29 000 kr. Detta belopp skall anses
utgbra marknadsvérdet pa fastigheten utan byggratL.

Sammanstillning av Pallprisers ersittningsyrkande

Virdet pd byggritten, ekvivalent bostadsyta 406 800 kr (1 017 m” x 400 kr)
Virdet pa byggritten, dvriga ytor 122 400 kr (360 m* x 340 kr)
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Férlust avseende vatten och avlopp 172 750 kr
Elanslutning jimte onyttig kabel 40 000 kr
Marknadsvirde efter forséljning -29 000 kr
Ersittning vid markbytet -10 000 kr
Summa ersittningsyrkande 702 950 kr

SVARANDENS SAKFRAMSTALLNING

Kommunen har till utveckling av sin talan anfSrt foljande. — Angéende en
potentiell ~byggriitt:  Fastighetsigarens ersittningsansprdk  baseras  pa
forutsitiningen att ingen byggrétt kan medges pd fastigheten. Enligt kommunens
meming innebir émellertid inte avslagsbeslutet att mojligheten att fa nyttja
fastigheten for bebyggelse har bortfallif. P4 fastigheten finns fortfarande en
bygeritt, vars omfatining dock méste klarliggas genom ett detaljplancarbete.
Kommunen har under 1990-talet konsekvent hivdat att ett bebyggande méste
foregds av detaljplanering. 1 sitt avslagsbeslut anger BRN att nimnden hela tiden
“haft forhoppningen att en detaljplan skulle dstadkommas som stod for att avebra de
komplicerade frigorna i milet. I dagsliget bor dock bygglov pd Kvarntorp 1:46
avslas”. Fastighetsiigaren och kommunen har tidigare ingétt avtal om planarbete
men fastighetsigaren har avbrutit detta arbete. Att en detaljplan inte har kommit till
stand beror inte pi kommunen utan pa fastighetsigaren. Eftersom detaljplanearbetet
inte #r klart kan fastighetsdgaren inte visa att skada uppkommit, vilket innebir att
ersitiningsfrigan inte kan avgdras forrin planfrigan &r avgjord. Det ar hogst
sannolikt att en detaljplan kommer att medge bebyggelse pd fastigheten Kvarntorp
1:46. BRN:s beslut den 11 februari 1998 grundades uteslutande pd att
planfdrutséittningar saknades. Nimnden har ddremot inte foretagit nigon provning
enligt 3 kap PBL om byggnadens limplighet betriffande storick, utformning,
anviindningssitt, lige pd tomten, nirhet till vdg, behov av parkeringsplatser och
Gvrig utemiljé m.m. Rétten att teruppfora de nedbrunna byggnaderna ir siledes
inte provad dnnu i sin helhet, varfSr ingen méjlighet finns att 1 dagslaget faststélla
relationen mellan ursprunglig byggritt och den byggrétt som kan medges ecfter
planliggning. En planléiggning kan leda till att klaganden far lov att uppfora en 1
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huvudsak likadan byggnad/byggnader som de nedbrunna, vilket fér till foljd att rétt

till erséttning inte foreligger.

Ersitining fGr évriga ytor

Parterna har enats om att byggritten pa fastigheten uppgér till 1 017 m* BTA.
Ovriga ytor, t.ex. garage och firrddsutrymmen pa fastigheten om totalt 360 m’
utgdr ingen fullvérdig byggrétt och medfor dirfor ingen Skning av den
virdegrundande byggritten. Det Gverenskomna ortspriset 400 kr per m’> BTA
innefattar en bostadsbyggritt uttryckt i m? BTA ovan mark, men medger dérutdver
byggande av killarvining eller méjlighet att uppfora gardsbyggnad med forrad ete.
Vardet av vriga ytor om 360 m? ersitts siledes inom ramen for det uppskattade

ortspriset. Nagot sarskilt tilligg for dessa ytor skall inte goras.

Vaiten och avlopp

Kommunen medger att virdet pd VA-anshutningen skall beridknas till 172 750 kr.
Kommunen anser dock att viirdet av VA-anslutningen. skall laggas till virdet av
fastigheten dven efter beslutet att inte ge bygglov eftersom det finns en byggritt pé
fastigheten om 1 017 m? BTA savil fore som efter det aktuella beslutet. Den
erlagda kostnaden fér VA-anslutningen kommer séledes fastigheten till godo sdvil

efter som fore bygglovs- och riddningsnémndens avslagsbeslut.

El

Betriiffande kravet pd ersittning for elanshutningskostnader hivdar kommunen i
forsta hand att ersittningsskyldighet ej foreligger eftersom forlust 1 denna del skall
hanteras som en forsikringsskada. Vidare dberopar kommunen som grund for att
ersittning inte skall utgd att den skada som skall ersattas enligt 14 kap 8 § PBL skall
motsvara markvirdeminskningen och elanslutningen utgdr ingen del av markvirdet.

Kostnaden for elanshutning skall liggas till vérdet av fastigheten bade fore och efter
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det vigrade bygglovet eftersom det finns en byggratt pé fastigheten sivil fore som
efter niamnda tidpunkt. For det fall kédranden har ratt till ersittning i denna del

vitsordas i tredje hand 40 000 kr som skiligt belopp.

Marknadsvirdet efter

Det belopp som en forsiljning péd exekutiv auktion ger kan inte anses vara eftt
uttryck for marknadsvirdet. Det foreligger saledes en skillnad i faktiskt pris vid en
exekutiv forsdljning och virdet pd fastigheten. Marknadsvirdet pd fastigheten
uppghr enligt kommunens mening il 203 400 kr. Virdet pd fastigheten bor

beddmas utifrén att en byggritt kommer att tillkomma.

Sammanstillning av kommunens alternativa instéllningar

Virdet fore
Forlorad byggritt 406 800 kr (1 017 m” x 400 kr)
Tilligg VA 172 750 kr

Tilldgg el 40 000 kr

Summa 619 550 kr

Virdet efter

Kommunens instillning i andra hand

Virdet fore 619 550 kr
Forlorad byggritt, virdet efter 203 400 kr (0,5 x 1 017 m” x 400 kr)
Tilligg VA -172 750 kr
Tilligg el - 40 000 kr
Virdet av franskilda 315 m* -10 000 kr
Summa 193 400 kr

Kommunens instéllning i tredje hand

Virdet fore 619 550 kr
Marknadsvirde efter forsiljning - 29 000 kr
Virdet av franskilda 315 m’ -10 000 kr

Summa 580 550 kr
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DOMSKAL

Parterna har dberopat viss skriftlig bevisning.
Forhor under sanningsforsikran har p& Pallprisers begéran hallits med Klas Adsell.

P& svarandens begéiran har vittnesmdl héllits med forre bygglovschefen 1

Norrképings kommun Bengt Johansson.

Fastighetsdomstolens bedémning,.

Fastighetsdomstolen har i mellandom den 6 juli 2001 faststallt att Pallpriser har rétt
till erséittning av kommunen enligt 14 kap 8 § 1 st 1 p PBL om skada har
uppkommit till f61jd av avslaget pd bygglovsanstkan.

Fastighetsdomstolen har nu att avgdra om skada har uppkommit och 1 sadant fall

vilken ersiittning som skall utga.

Parterna &r Gverens om att vérdet fore beslutet — dven om man kommer till ndgot
olika belopp — konstitueras av dels den byggritt som de nedbrunna byggnaderna
representerade dels virdet av VA- och elanldggningar.

Om virdet efter beslutet har parterna visentligt olika uppfattning. Kommunen
hivdar i forsta hand att vérdet efter beslutet inte kan faststillas férrén
bygerittsfrigan avgjorts genom detaljplaneldggning. Det dr sannolikt att en
liknande byggritt skulle kunna erhallas. T forsta hand har kommunen dérfor havdat

att ingen skada har uppkommit till foljd av beslutet.

Pallpriser har hivdat att virdet efter &r mycket blygsamt eftersom ingen byggratt

forelag omedelbart efter avslagsbeslutet.
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Fastighetsdomstolen konstaterar att ersittningsrétten enligt 14 kap 8 § 1st1 PBL ér
principiell och att ingen kvalifikationsgrins uppstallts (8§ 2 st). Enligt 14 kap 9-10
§§ PBL skall ersittning utgd med skillnaden mellan fastighetens marknadsvérde
fore respektive efter beslutet med bortseende fran eventuella forvéntningsvarden.
Om §vrig skadas uppstdr skall &ven denna erséttas. Erséttningen skall utgéra full
kompensation for den forlorade méjligheten att uppftra en ny byggnad.

Virdet efter beslutet skall motsvara virdet av en obebyggd tomt med den byggritt
som kommunen ir beredd att medge. Om det finns en géllande detaljplan framgér
byggrétten av denna. Om fastigheten déremot inte ligger inom detaljplanelagt
omréde och det inte heller finns nigra omridesbestdimmelser som anger byggnadens
storlek eller anvindning, br kommunen i samband med sitt avslagsbeslut pd
lampligt sétt ange vad for slags byggnad som kan medges. Man fir annars utgd frén

att beslutet om vigrat bygglov innebir att ingen byggnad alls kan tillatas.

Kommunen har i forevarande fall inte limnat ndgon sddan anvisning om vad som
kan medges. Viirdet efter beslutet skall dérfor bestdimmas med forutséttningen att
ingen formell byggriitt foreligger. Skada har ddrmed uppkommit till f6ljd av

beslutet.

Fastighetsdomstolen har dérefter att bestdmma ersittningens storlek.

Virdet fore

Parterna ir 6verens om virdet 400 kr/m? BTA for den fullvirdiga byggratten om
1017 m? BTA, dvs ett virde om 406 800 kr.

Pallpriser har hiivdat att §vriga ytor som fanns i de gamla byggnadema ocksé utgdr
en virdegrundande byggritt medan kommunen hivdat att sddana ytor inkluderas i
bygarittsvirdet for den fullvérdiga byggrétten, vilket virde parterna enats om vid

forberedelsen i mélet.
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Fastighetsdomstolen finner att parterna har olika uppfattningar om vad deras
uppgorelse om byggréttens virde innebér. Den utformning som beskrivningen av
uppgorelsen fitt i domstolens protokoll 2002-05-24, sid 3 kan ge utrymme for olika
tolkningar och méste déirfor provas i sak.

Syfiet med berdkningen av den ekvivalenta arean for bostider och lokaler var enligt
domstolens mening att géra de ytor som fanns 1 den gamla bebyggelsen 1 mdjligaste
mén jimforbara med sadana ytor som tillskapas i en modern bebyggelse. En del av
dessa ytor omvandlades under forberedelsen — med godkdnnande av bida parter —
till ekvivalent fullvirdig yta. Det rorde sig d4 om sidana ytor som var ett normalt
nddvandigt komplement till bostadsldgenheterna. Direfter kvarstod en restpost som
4r <3 stor som ca 360 m? Vid ett modernt bebyggande torde en del av dessa ytor
kunna inrétias i killare eller vind 1 en huvudbyggnad eller i girdsbebyggelse och far
d4 anses ingd i det normala byggrittsviirde som parterna kommit Gverens om.
Aterstbden far dock anses vara en tillging som med den ursprungliga bebyggelsen
representerade ett mindre Gvervirde. Pallpriser bor kompenseras dven for detta
virde. Det av kiiranden pastidda virdet dr dock inte realistiskt. I brist pa utredning i
malet gor fastighetsdomstolen en skilighetsuppskattning av detta véirde som hammar
pa 20-25 000 kr varvid det totala byggrittsvirdet fore beslutet kan beddmas till
avrundat 430 000 kr.

Till detta kommer for VA-anslutning ctt ostridigt vérde om 172 750 kr.

" Kommunens instillning att ersattning for elanslutning och elkabel i forsta hand &r
en forsikringsfriga ogillas emedan Pallpriser styrkt aft den for fastigheten vid
tidpunkten for branden gillande forsékringen infe medfdrde ritt tll ersétining 1
detta avseende. Elanslutning och elkabel skall ddrmed tas upp till ostridigt belopp
om 40 000 k.

Virdet fore beslutet skall darfor bestdmmas till 642 750 kr.
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Virdet efter

Pallpriser har hivdat att fastigheten i princip saknar viirde efter beslutet men har
medgett ett restvirde om 29 000 kr med hinvisning till att detta pris betalades for
fastigheten nér den forséldes pd exekutiv auktion. Till viirdet efter skall ocksd
laggas ett ostridigt belopp om 10 000 kr som ersittning for markbyte. Det totala
viirdet efter uppgar enligt Pallpriser ddrmed till 39 000 kr.

Kommunen har hivdat att det finns ett byggrattsvirde som baserar sig pé en lika
stor byggritt som den tidigare (1017 m? BTA). Med hénsyn till osdkerheten 1 en
detaljplanliggning, véntetid till et bebyggande osv virderas dock byggritten endast
till hilften av virdet fore, dvs 203 400 k. Till viirdet skall liggas det ostridiga
virdet av VA-anslutning om 172 750 kr och det ostridiga vérdet av elanslutning och
elkabel om 40 000 kr samt ostridigt belopp om 10 000 kr som crséttning for
markbyte, Det totala virdet efter uppgér dirmed till 426 150 kr.

Fastighetsdomstolen utgér pd sétt som ovan fastslagits fr&n att ndgon formell
byggritt inte existerar efter avslagsbeslutet. Fastigheten ir dirvid att betrakta som
ramark men med vissa tillgéngar i form av VA och el och vissa andra mark-

anliggningar. Virdet skall bestdmmas till det samlade marknadsvérdet for denna

egendom.

Det har i mélet framkommit att kommunens instilning till bostadsbebyggelse vid
beslutstillfillet huvudsakligen var negativ. 1 vart fall kan goras den bedomningen att
for en kopare s framstod sannolikheten for en framtida bostadsbyggritt som
mycket liten. Kopamna till en sidan fastighet #r naturligen f& och betalningsviljan
begrinsad. I en kdipares dverviiganden skulle dock dven ingd mojligheterna till
annan anvindning dn bostadsbebyggelse, t ex handel. Anviindning som
tillskottsmark till angransande fastighet for parkering skulle ocksd kunna vara

tinkbart. Kommunens instillning till sédan annan anvéndning &r okénd.
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Mot bakgrund av det sagda finner domstolen att fastigheten vid beslutet hade ett
méttligt men inte obetydligt restvirde. Kopeskillingen som erlagts for fastigheten ar
enbart en enstaka prisnotering och kan inte okritiskt tas som métt pd virdet. I mélet
finns i Ovrigt inget annat underlag for virdeuppskattningen &n ett normalt bostads-
byggrittsvirde. Det sokta restvirdet — som beddms ligga visentligt liigre dn
bostadsbyggrittsvirdet — kan éndast skilighetsuppskattas. Med beaktande av
oklarheten om méjlig anvindning, kostnader fir planldggning, vintetid m m kan
markvirdet uppskattas till cirka 50 kr per m? tomtarea eller f6r 1 460 m?, 73 000 kr.

" virdet av VA och el skulle vid ett bebyggande kunna tillgogogéras. Det Pallpriser
anfort angdende att elanslutningen inte innefattas av den géllande forsikringen
dndrar inte pa denna bedGmning. Det har inte visats att elkabeln skadats av branden
och ritten till elanslutning fanns kvar ocksa efter branden. Det har ankommit pa
Pallpriser att bevaka det fortsatta vérdet av dessa nyttigheter. Rent principiellt skall
dessa darfor ingd i virdet efter. Daremot finns anledning att — bdde vad avser VA
och el —inte beakta bruttovirdet fullt ut. Véirdeandelen bor skéligen séttas i
ungefirlip proportion till det bedémda markvirdets relation till markvirdet fére, dvs

(73 000/ 430 000) x (172 750 + 40 000) = avrundat 40 000 kr.
Tillagget for VA och el uppskattas ddrmed till 40 000 kr,
Virdet efter skall sdlunda bestdmmas till 113 000 kr.

Erséftning

Skillnaden mellan virdet fore och virdet efter blir séledes 642 750 — 113 000=

529 750. Erséttningen vid virdetidpunkten 5 juni 1998 skall ddrmed bestimmas till
ett avrundat belopp om 530 000 kr. Parterna dr ense om atf réinta enligt 6 §
riantelagen skall utga frin den 5 juni 1998 till dess betalning sker.
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Rittegingskostnader -

I ersittningsmal enligt PBL skall kommunen ersétta sakégare dennes
rittegdngskostnader 1 forsta instans oavsett utgéngen frinsett fall dér sakégare fort
s.k. okynnestalan — se PBL 1 och 6 §§. Kommunen skall darfor ersitta kirandens
skiliga rittegdngskostnader. Kommunen har vitsordat yrkad ersiftning som skilig
med undantag for Klas Adsells yrkande om erséittning med 69 600 kr for eget arbete
i mélet. Brsiittningen har beriiknats efter en tidsatging pa 116 timmar och med ett
timarvode av 600 kr. Kommunen har bestritt att begérd ersittning &r skilig och

overldmnat till domstolen att faststélla skilig ersiitning.

Fastighetsdomstolen konstaterar att mélet dr komplicerat och hitintills kréivt fyra
muntliga férhandlingar och en omfattande skriftvixling. Trots detta framstir Klas
Adsells yrkande om ersittning for eget arbete som oskiligt hogt mot bakgrund av
att kiiranden foretriitts av ombud. Enligt domstolen bér hans erséttningsansprak i

denna del sittas ned till hélften av yrkat belopp — avrundat 35 000 kr.

HOUR MAN OVERKI.AGAR, se bilaga
Overklagande skall ske till Géta hovritt senast den 25 april 2003.

g /cd o sz
xcan\l’fevan T N‘h\ B_]om Silde

I avgérandet — enhiilligt — har dven fastighetsradet Christer Svenson och

nimndeméinnen Ulf A Svensson och Thomas Karlberg deltagit.



Bilaga
ANVISNING FOR OVERKLAGANDE
-DOM I TVISTEMAL -

HUR MAN OVERKLAGAR
Om négon part vill verklaga domen, eller ett i domen intaget bestut, skall han g&ra detta skriftligen. Overklagandet skall

adresseras till den hovritt som finns angiven i shutet av domen men skall skickas till tingsrétten. Vad som skall anges i 6ver-
klagandet framgér av OVERKLAGANDETS INNEHALL nedan. Overk]agandet méste ha kommit in till rngsréitten inom tre
veckor frin domens datum. Sista dagen for Sverklagande finns angiven pé sista sidan i domen. ngsratten skickar §verklagan-
det till hovritten.

Har ena parten 6verklagat domen i rétt tid, fir ocksd motparten dverklaga domen till samma hovriitt (s.k. enstutningséverkia-
gande) iven om den vanliga tiden fir dverklagande har géit ut. Overklagandet skall ocksd i detta fall skickas till tingsritten
och det maste ha kommit in till #ingsritten inom en vecka frin den i domen angivna sista dagen for Sverklagande. Tingsrétten
skickar dven detta 6verklagande till hovritten. Om det forsta dverklagandet dterkallas eller forfaller kan inte heller anslut-
ningséverklagandet provas.

Samma regler som for part giller for den som inte #r part eller intervenient och som vill Sverklaga ett { domen intaget beslut
som ang#r honom, I friga om ett sidant beslut finns dock inte ndgon mdjlighet till anshutningsdverklagande.

BESTAMMELSERNA OM PROVNINGSTILLSTAND
Fér att hovritten skall prova Gverklagandet fordras i vissa fall att hovrétten fSrst beviljar prévningstillstind. Nér provnings-
tillstand krdvs skall i $verklagandet sérskilt anges vilka omstindigheter som &beropas till stod for att provningstillstind skall

meddelas.

T vilka fall kriivs prévningstillstind?

I tvistemal som avser pengar eller saker som kan omsiittas i pengar krdvs provningstillstind for att hovritten skall préva tings-
riittens dom eller beslut

1. om milet har handlagts som et smimél (ett s.k. FT-mil) eller

2. om viirdet av det man tvistar om dr mindre in eit basbelopp (38.600 kr &r 2003).

Undantag frin kravet pd provningstillstind

Provningstillstind behdvs inte om dverklagandet avser

1. eft avgbrande i mél som skall handliiggas av tingsritt i sidrskild sammansittning (bla. familjemal),
2, eit beslut som rdr annan &n part eller intervenient,

3. ett beslut genom vilket tingsritten ogillat jiv mot en domare, cller

4, oft beslut genom vilket en missndjesanmélan eller ett Sverklagande avvisats,

Nir kan privaingstillstind ges?

Provningstillstind fir meddelas endast om

1. det #ir av vikt for ledning av rattstillimpningen aft Sverklagandet privas av hogre ritt,
2. det finns anledning att ndra det slut tingsriitten kommit till eller

3. det annars finns symnerliga skil att prova 6verklagandet.

OVERKLAGANDETS INNEHALL
I &verklapandet skall anges
1. den dverklagade domen med angivande av tingsrittens namn samt dag och nummer fr domen,
2. parternas namn och hemvist och om mdjligt deras postadress, yrke, personnummer och telefonmmmer, varvid parterna
bendmns klaganden respektive mofpart,
. den indring som yrkas i tingsriittens dom,
. grunderna (skiilen) for Sverklagandet och 1 vilket avseende tingsréttens domskil enhgt klagandens mening #r oriktiga,
. de bevis som &beropas och vad som skall styrkas for varje bevis, samt
. om provningstillstind behévs, de omstiindigheter som &beropas 1:1.11 st6d for att provningstillstind skall meddelas.
Har en omstiindighet eller ett bevis som 8beropas i hovriiten inte lagts fram tidigare skall klaganden i mal dér forlikning om
saken &r tillaten forklara anledningen till varfor omstindigheten eller beviset inte Aberopats i tingsrétien. Skriftliga bevis som
inte lagts fram tidigare skall ges in samtidigt med dverklagandet. Vill klaganden att det skall héllas ett fornyat forhor med ett
vittne, en sakkunnig eller en part eller fsmyad syn pa stiillet, skall han ange det och skilen till detta. Han skall ocksd ange om
han vill att motparten skall infinna sig personligen vid huvudférhandling i hovritten.

OBSERVERA

1. Overklagandet skall alltsi vara adresserat till hovritten men ldmnas eller skickas till tingsrétten. Om handlingarna skickas
med posten skall det ske i fullstindigt frankerad forsindelse.

2. Till verkiagandet skall bifogas lika manga kopior av skrivelsen som det finns motparter i milet. Har inte part bifogat till-
rackligt antal kopior, framstills de kopior som behévs pa partens bekostnad.

3. Ytterligare upplysningar limnas av tingsritten. Adress och telefonnnmmer finns pé forsta sidan av domen.
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